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ВВЕДЕНИЕ 
Настоящее техническое обследование выполнено по договору № 27-ЛБ-ОБС от 

«15» января 2019 года между ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ» и ООО «Технический 

заказчик Фонда защиты прав дольщиков» в связи с необходимостью обследования тех-

нического состояния объекта незавершенного строительства: «Жилой комплекс», с оп-

ределением соответствия их фактического исполнения проектному решению, заключе-

нию экспертизы и требованиям действующих строительных норм и правил. 

Результаты технического обследования представлены в 2-х книгах: 

Книга 1: Несущие и ограждающие конструкции жилого дома №27 корпус 1; 

Книга 2: Несущие и ограждающие конструкции жилого дома №27 корпус 2. 

В период обследования определялось техническое состояние несущих и 

ограждающих строительных конструкций и внутренних инженерных систем жилого 

дома №27 с определением соответствия фактического исполнения проектной 

документации и требованиям действующих строительных норм и правил. 

Обследуемый объект, состоящий из двух корпусов (корпус №1 и №2), располо-

жен по адресу: Московская область, Московская область, Красногорский район, сель-

ское поселение Ильинское, с Николо-Урюпино. Жилой дом №27 (корпус №1) (Рис. В.1). 

Согласно техническому заданию (Приложение 1) на проведение технического об-

следования жилого дома, производились следующие виды работ: 

1. Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и конст-

руктивным решением, материалами инженерно-геологических изысканий: подбор и 

анализ проектно-технической документации (исходные материалы предоставил «Заказ-

чик»). 

2. Предварительное обследование: 

- осмотр здания и отдельных конструкций с применением измерительных инст-

рументов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и про-

чее); 

- фиксация видимых дефектов и повреждений, производство контрольных обме-

ров, составление схем и ведомостей дефектов и повреждений, с фиксацией участков 

дефектов и их характера. Проверка наличия характерных деформаций здания или со-

оружения и их отдельных строительных конструкций (прогибы, крены, выгибы, переко-
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сы, разломы и т.д.). Установление наличия аварийных участков, если таковые имелись; 

- по результатам визуального обследования предварительно оценивалось техни-

ческое состояние строительных конструкций, которое определялось по степени повре-

ждения и по характерным признакам дефектов; 

- в ходе предварительного обследования определялись участки расположения 

вскрытий несущих строительных конструкций. 

3. Детальное обследование. 

3.1. Обмерно-обследовательские работы: 

- выполнение обмерных работ в полном объеме, необходимом для определения 

фактических геометрических параметров несущих строительных конструкций (разме-

ров пролетов, расположения в пространстве и шага несущих конструкций в плане; раз-

меров поперечных сечений конструктивных элементов; высотных отметок; характер-

ных узлов; прогибов; наклонов, выпучиваний, перекосов и смещений); 

- разработка графической части, включающей планы с расположением несущих 

конструкций, разрезы, сечения несущих конструкций и их узлов. 

3.2. Определения физико-механические характеристики конструкционных ма-

териалов (проверка прочности бетона по ГОСТ 22690-2015, ГОСТ 17624-2012 и арми-

рования по ГОСТ 22904-93 фундаментов, стен, пилонов, элементов перекрытий и по-

крытия) при помощи приборов: UK 1401 (ультразвуковой метод определения прочности 

бетона), ПОС-50МГ4 (отрыв со скалыванием), Profoscope+, (магнитный метод опреде-

ления толщины защитного слоя бетона и расположения арматуры). Выполнения вскры-

тий монолитных железобетонных конструкций для уточнения диаметра, шага и поло-

жения армирования. 

3.3. Определения химического состава арматурной стали примененной в моно-

литных железобетонных конструкциях атомно-эмиссионным методом по ГОСТ 18895-

97 при помощи прибора ИСКРОЛАЙН 100. 

3.4. Техническое состояние фундаментов и грунтов оснований наряду с данными, 

полученными при их визуальном и инструментальном обследовании, оценивалось так-

же с учетом зафиксированных деформаций (осадок) надземных конструкций. 

3.5. При обследовании внутренних инженерных систем выполнялось: ознакомле-

ние с объектом обследования, уточнение наличия инженерного оборудования, электри-

ческих сетей и средств связи, подлежащих обследованию; подбор и анализ проектно – 
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технической документации; выявление отклонений от проектных решений; инструмен-

тальные измерения параметров инженерных систем и оборудования. 

4. Подготовка и выдача Заказчику технического заключения с оценкой предвари-

тельного технического состояния несущих и ограждающих строительных конструкций, 

а также внутренних инженерных систем и возможности их дальнейшей эксплуатации 

согласно требований технического задания и действующих нормативных документов с 

учетом фактического состояния отдельных конструктивных элементов и здания в це-

лом, а также (при необходимости) с рекомендуемыми мероприятиями по восстановле-

нию несущей способности, устранению дефектов и повреждений, а также причин их 

появления (при наличии), с выводами о возможности дальнейшей эксплуатации. 

Работы по обследованию, выполнялись визуальными и инструментальными ме-

тодами сотрудниками ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ»» в январе 2019 года, с учетом 

положений ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и монито-

ринга технического состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений» и ГОСТ 27.002-2015 «Надёжность в 

технике. Термины и определения». 

Термины и определения 

Техническое состояние зданий и отдельных конструктивных элементов клас-

сифицируется в соответствии с положениями ГОСТ 31937-2011 и ГОСТ 27.002 

Безопасность эксплуатации здания (сооружения): Комплексное свойство 

объекта противостоять его переходу в аварийное состояние, определяемое: проект-

ным решением и степенью его реального воплощения при строительстве; текущим 

остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; степенью изменения объ-

екта (старение материала, перестройки, перепланировки, пристройки, реконструк-

ции, капитальный ремонт и т.п.) и окружающей среды как природного, так и техно-

генного характера; совокупностью антитеррористических мероприятий и степенью 

их реализации; нормативами по эксплуатации и степенью их реального осуществле-

ния. 

Механическая безопасность здания (сооружения): Состояние строительных 

конструкций и основания здания или сооружения, при котором отсутствует недо-

пустимый риск, связанный с причинением вреда жизни или здоровью граждан, 

имуществу физических или юридических лиц, государственному или муниципаль-
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ному имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений 

вследствие разрушения или потери устойчивости здания, сооружения или их части. 

Комплексное обследование технического состояния здания (сооружения): 

Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контроли-

руемых параметров грунтов основания, строительных конструкций, инженерного 

обеспечения (оборудования, трубопроводов, электрических сетей и др.), характери-

зующих работоспособность объекта обследования и определяющих возможность 

его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость восстановления, 

усиления, ремонта, и включающий в себя обследование технического состояния 

здания (сооружения), теплотехнических и акустических свойств конструкций, сис-

тем инженерного обеспечения объекта, за исключением технологического оборудо-

вания. 

Обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс ме-

роприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых пара-

метров, характеризующих работоспособность объекта обследования и определяю-

щих возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или необходимость 

восстановления, усиления, ремонта, и включающий в себя обследование грунтов 

основания и строительных конструкций на предмет выявления изменения свойств 

грунтов, деформационных повреждений, дефектов несущих конструкций и опреде-

ления их фактической несущей способности. 

Категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодно-

сти несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также 

грунтов их основания, установленная в зависимости от доли снижения несущей 

способности и эксплуатационных характеристик. 

Критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или 

нормативным документом количественное или качественное значение параметра, 

характеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые 

характеристики строительной конструкции и грунтов основания. 

Оценка технического состояния: Установление степени повреждения и ка-

тегории технического состояния строительных конструкций или зданий и сооруже-

ний в целом, включая состояние грунтов основания, на основе сопоставления фак-
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тических значений количественно оцениваемых признаков со значениями этих же 

признаков, установленных проектом или нормативным документом. 

Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, 

при котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, 

включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной 

документации значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состоя-

ния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и 

необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория техниче-

ского состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и по-

вреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность 

внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функциониро-

вание конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при кон-

троле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов осно-

вания и последующем мониторинге технического состояния (при необходимости). 

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, 

характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об ис-

черпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся 

кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 

Общий мониторинг технического состояния зданий (сооружений): Систе-

ма наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой 

заказчиком, для выявления объектов, на которых произошли значительные измене-

ния напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или крена и 
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для которых необходимо обследование их технического состояния (изменения на-

пряженно-деформированного состояния характеризуются изменением имеющихся и 

возникновением новых деформаций или определяются путем инструментальных 

измерений). 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), попадающих в 

зону влияния строек и природно-техногенных воздействий: Система наблюде-

ния и контроля, проводимая по определенной программе на объектах, попадающих 

в зону влияния строек и природно-техногенных воздействий, для контроля их тех-

нического состояния и своевременного принятия мер по устранению возникающих 

негативных факторов, ведущих к ухудшению этого состояния. 

Мониторинг технического состояния зданий (сооружений), находящихся 

в ограниченно работоспособном или аварийном состоянии: Система наблюдения 

и контроля, проводимая по определенной программе, для отслеживания степени и 

скорости изменения технического состояния объекта и принятия в случае необхо-

димости экстренных мер по предотвращению его обрушения или опрокидывания, 

действующая до момента приведения объекта в работоспособное техническое со-

стояние. 

Мониторинг технического состояния уникальных зданий (сооружений): 

Система наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе для обес-

печения безопасного функционирования уникальных зданий или сооружений за 

счет своевременного обнаружения на ранней стадии негативного изменения напря-

женно-деформированного состояния конструкций и грунтов оснований или крена, 

которые могут повлечь за собой переход объектов в ограниченно работоспособное 

или в аварийное состояние. 

Текущее техническое состояние зданий (сооружений): Техническое состоя-

ние зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мони-

торинга. 

Восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение экс-

плуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное 

состояние, до уровня их первоначального состояния, определяемого соответствую-

щими требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта. 
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Усиление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей 

способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом, включая грунты основания, по сравнению с фактическим со-

стоянием или проектными показателями. 

Комплексное техническое перевооружение: Комплекс мероприятий по за-

мещению электроэнергетических установок на новое оборудование (на старых пло-

щадках). 

Моральный износ здания: Постепенное (во времени) отклонение основных 

эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований 

эксплуатации зданий и сооружений. 

Физический износ здания: Ухудшение технических и связанных с ними экс-

плуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

Система мониторинга технического состояния несущих конструкций: Со-

вокупность технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и 

обработку информации о различных параметрах строительных конструкций (геоде-

зические, динамические, деформационные и др.) в целях оценки технического со-

стояния зданий и сооружений. 

Система мониторинга инженерно-технического обеспечения: Совокуп-

ность технических и программных средств, позволяющая осуществлять сбор и об-

работку информации о различных параметрах работы системы инженерно-

технического обеспечения здания (сооружения) в целях контроля возникновения в 

ней дестабилизирующих факторов и передачи сообщений о возникновении или про-

гнозе аварийных ситуаций в единую систему оперативно-диспетчерского управле-

ния города. 

Дефект: Каждое отдельное несоответствие объекта требованиям, установлен-

ным документацией 

Повреждение: Событие, заключающееся в нарушении исправного состояния 

объекта при сохранении работоспособного состояния 
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Рис. В.1. План-схема расположения на местности обследуемого объекта  

Адрес объекта: Московская область, Московская область, 
Красногорский район, сельское поселение Ильинское, с 
Николо-Урюпино. Жилой дом №27 (корпус №1) 
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1. КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО И 
КОНСТРУКТИВНОГО РЕШЕНИЯ ЖИЛОГО ДОМА 

Жилое здание расположено по адресу: Московская область, Московская область, 

Красногорский район, сельское поселение Ильинское, с Николо-Урюпино. Жилой дом 

№27 (корпус №1) 

На момент проведения технического обследования строительно-монтажные рабо-

ты по возведению монолитного каркаса здания выполнены в полном объеме, работы по 

устройству ограждающих конструкций и монтажу внутренних инженерных систем не 

выполнены. На момент обследования строительство объекта приостановлено, консерва-

ция объекта не проводилась.  

Общие виды фасадов зданий представлены на рисунках 1.1÷1.5.  

Для проведения работ по обследованию Заказчиком       

была представлена следующая документация:  

- положительное заключение негосударственной экспертизы №50-2-1-3-0039-17 от 

07 марта 2017 г; 

- проектная документация с шифром 648-2016-27.1 разделы АР, выполненная ор-

ганизацией ООО «Архитектурная мастерская М.Атаянца»; 

- проектная документация с шифром 648-2016-27.1 разделы ПЗ, КР, АПС, НВК, 

ОВ, СС, ЭОМ, выполненная организацией ООО «ИнженерПроект». 

Участок, отведенный под строительство жилого дома, площадью 11 660,0 м2 вхо-

дит в состав земельного участка общей площадью 94 413,0 га (кадастровый № 

50:11:0040109:660), 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Участок жилой застройки расположен в северо-западной части сельского поселе-

ния Ильинское, севернее села Николо-Урюпино и граничит: 

-с севера - с лесополосой вблизи границы городского поселения Красногорск; 

-с востока - с береговой полосой прудов на реке Липке; 

-на юге - с территорией усадьбы «Никольское-Урюпино»; 

-на западе - с административными границами городского поселения Нахабино. 

Участок жилого дома граничит: 

-с севера - с проектируемой улицей и далее с территорией проектируемого жилого 

дома № 26; 
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-с востока - с территорией проектируемого жилого дома № 18; 

-на юге - с территорией проектируемого жилого дома № 28; 

на западе - с территорией проектируемого жилого дома № 30. 

Предельное количество этажей – 6 эт. 

Обследованное здание не является памятником природы, культуры и архитектуры. 

Участок находится вне водоохранных зон водных объектов и в границах охранной зоны 

приаэродромной территории аэродромов Внуково, Домодедово, Остафьево. 

Обследованное здание возводилось с применением современных материалов, 

включающих железобетонные несущие конструкции, со следующими архитектурными и 

конструктивными решениями. 

 

1.1. Объемно-планировочное решение 
Многоквартирный жилой дом из двух корпусов (Корпус 1 и Корпус 2) . 

Корпус 1 –4-6-ти этажное, семисекционное здание, с подвалом и чердаком над 4-х 

этажными секциями, сложной в плане формы, максимальными размерами в осях 

136,57x15,925 м, высотой 26,00 м (от отметки 0,000 до верха ограждающих конструк-

ций). 

Здание скомпоновано: из трех 6-ти этажных поворотных секций (угол поворота 

56°); трех рядовых: 4-х этажных секций и двух торцевых 6-ти этажных секций. 

За относительную отметку 0,000 обоих корпусов принят уровень чистого пола 

первого этажа, соответствующий абсолютной отметке 179,80 м. 

Высота этажей: подвального - 3,02 м; первого и типовых - 3,07 м; шестого - 3,67 

м (от пола до потолка). 

На этажах размещены: 

В подвале - ИТП (в секции № 5), водомерный узел (в секции № 4), насосная (в 

секции № 4), аппаратная связи (в секции № 1), электрощитовая (в секциях № 3 и №), 

помещения уборочного инвентаря и хозяйственные кладовые для жильцов - в каждой 

секции. Также в секциях № 1 и № 7 корпуса № 1 запроектированы помещения общест-

венного назначения с обособленными входами со стороны торцевых фасадов; 

На первом этаже жилого дома размещены: входные группы в жилую часть, со-

стоящие из тамбура, лифтового холла, диспетчерской консьержа с санузлом (секция № 
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1), помещения для уборочного инвентаря; помещения общественного назначения (2 

помещения в корпусе 1), квартиры; 

со 2-го по 6-й этаж - квартиры. 

На кровле расположены машинные помещения лифтов и выходы из лестничных 

клеток. 

Входы в помещения общественного назначения расположены раздельно от вхо-

дов в жилую часть. 

Каждая квартира имеет остекленную лоджию. 

Связь между этажами в каждой секции осуществляется с помощью лестничной 

клетки и одного лифта грузоподъемностью 630 кг. 

Основные технико-экономические показатели по жилому дому: 

Наименование д. изм. Численное значение 

Площадь участка в границах ГПЗУ 
 

11 835,00 
Площадь участка в границах проектирования 

 
14842,26 

Площадь застройки м2 3760,4 
Площадь покрытий 

 
5303,46 

Площадь озеленения 
 

2771,13 
Количество надземных этажей 

шт. 4-6 
Количество подземных этажей 1 
Высота строительных конструкций м 26,0 
Количество квартир, в т.ч.  

139 
однокомнатных  60 
двухкомнатных шт. 48 
трехкомнатных  29 
Четырехкомнатных  1 
трехкомнатных двухуровневых  - 
четырехкомнатных двухуровневых  1 

Количество кладовых шт 56 

Площадь квартир м2 6461,9 

Общая площадь квартир м2 6757,0 
Общая площадь помещений общественного назначения м2 376,7 
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1.2. Конструктивное решение 
 Конструктивная схема жилого дома – каркасно-стеновая. Пространствен-

ная жесткость и устойчивость обеспечивается совместной работой несущих стен, пило-

нов, диафрагм жесткости (в качестве которых выступают стены лестничных клеток и 

лифтовых шахт) с жесткими дисками плит перекрытий и покрытия. 

 Класс бетона всех монолитных железобетонных конструкций – В25. 

 Фундамент – монолитная железобетонная плита толщиной 400 мм и 500 

мм для четырех и шестиэтажных секций соответственно по подготовке толщиной 100 

мм из бетона класса В7,5. Относительные отметки подошвы фундаментных плит пере-

менные - от «-2,970» м до «-3,870» для корпуса № 1  

Конструкции ниже отм. 0.000: 

Наружные стены подземной части - монолитные железобетонные толщиной 200 

мм из бетона класса В25, марок W6, F150. Утеплитель на глубину промерзания - плиты 

экструдированного пенополистирола (у=45 кг/м3, 1=0,032 Вт/м°С) толщиной 80 мм. 

Гидроизоляция - оклеенная в 2 слоя по битумной мастике. Защитный слой - профили-

рованная мембрана. 

Пилоны подземной и надземной части - монолитные железобетонные сечением 

200x600(800; 1000) мм, из бетона класса В25.  

Внутренние стены - монолитные железобетонные толщиной 200 мм из бетона 

класса В25.  

 Конструкции выше отм. 0.000: 

Наружные стены 4-х типов: 

тип 1 (несущие) - монолитные железобетонные из бетона класса В25, толщиной 

200 мм. Утеплитель - минераловатные плиты толщиной 150 мм. Наружный облицовоч-

ный слой - кладка из кирпича КР- л-пу 1НФ /150/1,4/75 по ГОСТ 530-2012, толщиной 

120 мм, с опиранием на перекрытие; 

тип 2 (несущие) - монолитные железобетонные из бетона класса В25, толщиной 

200 мм. Утеплитель - минераловатиые плиты толщиной 150 мм. Наружный облицовоч-

ный слой - кладка из кирпича КР- p-по 1НФ /125/2,0/75 по ГОСТ 530-2012, толщиной 

120 мм, с опиранием на перекрытие с последующей штукатуркой или облицовкой де-

коративными фасадными элементами; 
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тип 3 (ненесущие) из газобетонных блоков толщиной 400 мм. Наружный облицо-

вочный слой - кладка из кирпича КР- л-пу 1НФ /150/1,4/75 по ГОСТ 530-2012, толщи-

ной 120 мм, с опиранием на перекрытие; 

тип 4 (ненесущие) из газобетонных блоков (у=400 кг/м3, 1=0,117 Вт/м°С) толщи-

ной 400 мм. Наружный облицовочный слой - кладка из кирпича КР- л-пу 1НФ 

/150/1,4/75 по ГОСТ 530-2012, толщиной 120 мм, с опиранием на перекрытие 

Перегородки - двух типов: тип 1 - кладка из газобетонных блоков толщиной 200 

мм и 75 мм; тип 2 (в подвальном этаже здания) – пескобетонные плиты толщиной 80 

мм. 

Перекрытия – монолитные железобетонные плиты толщиной 180 мм. 

Покрытие - монолитная железобетонная плита толщиной 180 мм с утеплителем 

из минераловатный плиты толщиной 150 мм и толщиной 40 мм Разуклонка - керамзи-

товый гравий, пролитый цементным молочком (7=300 кг/м3, >=0,13 Вт/м°С) толщиной 

от 40 мм до 220 мм. 

Перегородки - из газобетонных блоков толщиной 150 (200) мм (межквартирные, 

тамбурные и помещений подвала), из влагостойких газобетонных блоков толщиной 150 

мм (перегородки санузлов). 

Окна и балконные двери - ПВХ профиль с двухкамерным стеклопакетом по 

ГОСТ 30674-99. 

Остекление лоджий -профиль ПВХ с однокамерным стеклопакетом. 
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Рис. 1.1. Фасад жилого дома №27 корпус 1 в осях Д-Д/9/8  

 

 
 

Рис. 1.2. Фасад жилого дома №27 корпус 1 вдоль оси Д  
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Рис. 1.3. Фасад о жилого дома №27  корпус 1 в осях Б/4-Б/1-2  
 

 
 

Рис. 1.4. Общий вид внутреннего пространства 2-го этажа в осях 7/1-7/4/Д-Д/9 
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2. ОБМЕРНЫЕ РАБОТЫ 

Целью обмерных работ являлось уточнение фактических, геометрических па-

раметров строительных конструкций и их элементов, определение их соответствия 

проекту или отклонений от него. Инструментальными измерениями были уточнены 

пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, размеры поперечных сече-

ний несущих конструкций, высота помещений, отметки характерных узлов, рас-

стояние между узлами.  

Инструменты и приспособления 

Для обмерных работ в процессе обследования по мере необходимости приме-

нялись следующие измерительные инструменты:  

- рулетка (рис.2.1. - 2.4.); 

- штангенциркуль (рис. 2.5 (а, б)); 

- градуированная лупа (рис. 2.6 (а, б)); 

- лазерный дальномер «Leica DISTO» (рис.2.2). 

- тахеометр «Sokkia RX-550». 

 Для отдельных характерных узлов, сопряжений конструкций, фрагментов 

здания, крепежных деталей, конструкций перекрытий, кровли проводилась фото-

фиксация. 

Габаритные размеры и высоты здания в целом соответствуют проекту. 

По результатам обмерных работ, произведённых на объекте можно сделать 

вывод о том, что пролёты конструкций, их расположение и шаг в плане, размеры 

поперечных сечений элементов несущих конструкций, высота помещений, объемно-

планировочные решения в целом соответствуют проекту, за исключением плиты 

перекрытия подвала на участке в осях «4/3-4/5÷Д/4-Д/6» с выявленным отклонением 

в размерах поперечного сечения (фактическая толщина 170 мм; проектная – 180 

мм). Конструкции, не удовлетворяющие допускам табл. 5.12 СП 70.13330.2012, 

приведены в приложении 4 настоящего технического заключения.  

Определение периода основного тона собственных колебаний вдоль 

продольной и поперечной оси в связи с отсутствием полной строительной 

готовности несущих и ограждающих конструкций здания не выполнялось. 
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Рис. 2.1. Уточнение сичения наружной колонны в осях Д/6/2 

 

 
Рис. 2.2. Замер высоты помещений подвального этажа при помощи лазерного дальномера 
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Рис. 2.3. Уточнение толщины наружной монолитной стены подвала  
 
 

 
 

Рис. 2.4. Уточнение толщины монолитного ж/б перекрытия 1-го этажа  
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а) 

 
б) 

Рис. 2.5 (а, б). Уточнение сечений арматуры монолитных конструкций 
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а) 
 

 
б) 

Рис. 2.6 (а, б). Замеры ширины раскрытия трещин в плитах перекрытия 
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Геодезическая съемка отдельных строительных конструкций 

Для определения отклонений железобетонных стен и пилонов от вертикали и 

прогибов железобетонных плит перекрытий была выполнена геодезическая съемка 

отдельных участков строительных конструкций. Принципиальная схема обследо-

вания заключалась в организации и выполнении инструментального трех-

координатного геодезического контроля геометрии строительных конструкций. 

Выявленные плановые перемещения (перемещения в горизонтальной плоскости) 

наблюдаемых конструкций находились по разностям высот и координат характер-

ных точек. Высоты и координаты характерных точек определялись от пунктов 

временной опорной планово-высотной геодезической сети объекта, сориентиро-

ванной по осям конструкции. 

Процедура проведения трех-координатного обследования состояла из сле-

дующих операций: 

1. Создание временной опорной планово-высотной геодезической сети, отно-

сительно которой определялись плановые и высотные значения конструкций. 

2. Проведение измерений по определению координат характерных точек от 

опорных пунктов (методом линейно-угловых измерений). 

3. Обработка результатов наблюдений. 

Измерения были проведены лазерным электронным тахеометром          

«Sokkia RX-550», точность которого характеризуется ср. кв. ошибкой линейных 

измерений - 2 мм, а угловых - 2 секунды.  

Общий вид проведения геодезической съемки при помощи электронного та-

хеометра «Sokkia RX-550» представлен на рис. 2.2.1. 

При камеральной обработке полученных данных, отклонения по внешней 

грани строительных конструкций от вертикальной плоскости, определялись 

графическим методом. 

Исполнительная геодезическая съемка представлена в приложении 6 данного 

отчета. 

По результатам проведенной геодезической съемки отдельных строительных 

конструкций установлено, что: 
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- максимальное отклонение конструкций монолитных железобетонных стен и 

пилонов от вертикали составляет 10 мм, что не превышает нормативные значения 

(СП 70.13330.2012, табл. 5.12); 

- максимальные прогибы плит перекрытий составляют 11 мм, что не 

превышают нормативные значения (Приложение Е. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и 

воздействия»). 

 

 
Рис. 2.2.1. Определение отклонений от вертикали и горизонтали строительных конст-

рукций жилого здания при помощи электронного тахеометра «Sokkia RX-550» 
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3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

3.1. Фундаменты 

Общий вид фундаментной плиты приведен на рис. (рис.3.1.1 – 3.1.2). Общий 

вид пространства подвальных помещений представлен на рис. 3.1.3.  

В ходе проводившихся исследований установлено, что фундаментами здания 

является монолитная железобетонная плита из бетона класса В25, общей толщиной 

400 мм для секции 2,3,4,5,6,7, и 500 мм для секции 1 (рис.3.1.3).  

Относительные отметки подошвы фундаментных плит переменные – от        

«-2,970» м до «-3,870» м. 

Основанием фундаментов служат суглинки тугопластичные пылеватые (ИГЭ-

3) с минимальным расчетным сопротивлением 35,02 т/м2. Среднее давление под по-

дошвой фундаментов - 12,0 т/м2 для корпуса № 1 и 12,6 кг/см2 для корпуса № 2. 

Максимальная осадка - 3,04 см.  

Под подошвой фундаментной плиты выполнена бетонная подготовка из бето-

на класса В7,5 толщиной 100 мм (рис.3.1.4).  

По результатам обследования выявлено, что горизонтальная гидроизоляция 

фундаментной плиты осуществляется двумя слоями гидростеклоизола типа «ЭПП» 

по битумной мастике. Частично выполнена вертикальная гидроизоляция фунда-

ментной плиты двумя слоями гидростеклоизола с заведением на наружные стены 

(рис.3.1.4). Планы с расположением фактически смонтированных конструкций гид-

роизоляции фундаментов приведены в Приложении №3. 

По проекту деформационно-осадочные швы по плите между секциями «раз-

бивают» конструкцию по корпусам между осей «1/6 и 2/1;3/6 и 4/1;6/5 и 7/1», на всю 

ее толщину, шов заполнен пенополистиролом толщиной 50 мм.  

В фундаментной плите произведено устройство приямков для обслуживания 

подвального этажа. Приямки для откачки воды в подвальном этаже выполнены раз-

мерами в плане 650×650 мм. 

Определение расположения арматуры и толщины защитного слоя бетона, бы-

ли выполнены магнитным методом при помощи прибора «Profoscope», на доступ-

ных участках, а также в месте вскрытия верхней поверхности фундаментной плиты 

на пересечении осей РР-ТТ и 11-14 прямыми замерами (рис.3.1.5)        
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(см. раздел 4. данного отчёта).  

 В ходе обследования, с целью определения фактического армирования на от-

дельных участках фундаментной плиты было произведено вскрытие конструкции 

(рис. 3.1.5). Планы с местами расположения и схемами вскрытий строительных кон-

струкций представлены в Приложение 5 настоящего технического отчёта. 

По результатам обследования и вскрытий фундаментной плиты установлено, 

что основное (фоновое) верхнее армирование фундаментной плиты выполнено из 

вязаных плоских сеток из стержней арматуры Ø12 мм класса А500С по ГОСТ Р 

52544-2006 с ячейкой 200×200 мм.   

Класс бетона фундаментной плиты, определенный по результатам испытаний 

ультразвуковым методом, при помощи прибора «UK1401» и отрывом со скалывани-

ем при помощи прибора «ПОС-50МГ4» (см. раздел 4 данного отчёта), соответствует 

бетону классу не ниже В25 по прочности на сжатие что соответствует проектным 

значениям (см. приложение №2 данного технического отчета). 

Определение класса арматурной стали было выполнено как по рисунку 

профиля стержней согласно п. 8.3.9 «СП 13-102-2003», так и по результатам 

определения химического состава стали атомно – эмиссионным методом по ГОСТ 

54153. По результатам определения химического состава металла в отобранных 

образцах атомно-эмиссионным методом прибором ИСКРОЛАЙН 100 и анализом 

полученных данных, установлено что для армирования верхней зоны фундаментной 

плиты применена арматура класса А500С по ГОСТ 52544-06, химический состав 

стали которой соответствует требованиям ГОСТ 52544. 

По результатам обследования в конструкциях фундаментов не было выявлено 

трещин и повреждений. Следов просадки грунтов также не выявлено. 

Деструктивных повреждений бетона фундаментной плиты вызванных мороз-

ным воздействием во время перерыва строительства не выявлено. 

По результатам технического обследования были выявлены следующие де-

фекты и повреждения: 

- проникновение воды в подвальное помещение в местах прохода коммуника-

ций (рис.3.1.7); 

- замачивание верхней поверхности фундаментной плиты с последующим за-
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мерзанием и фазового перехода воды в лед на высоту до 50 мм. Возможные причи-

ны дефекта: отсутствие ограждающих конструкций и кровли; повреждение верти-

кальной и/или горизонтальной гидроизоляции (рис.3.1.8); 

До начала работ по устранению выявленных дефектов необходимо выполнить 

мероприятия по отводу поверхностных вод от строительных конструкций здания 

корп. №1, откачать воду, просушить конструкции, покрыть поверхность антигриб-

ковым составом.  

По результатам визуального обследования можно предположить, что нерав-

номерные осадки отсутствуют. Для уточнения количественных показателей осадок 

необходимо установить мониторинг. 
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Рис. 3.1.1. Общий вид контура фундаментной плиты на участке в осях 1-1/3  и  Б  
 

 
 

Рис. 3.1.2. Общий фундаментной плиты на участке в осях 6-6/3  и  Б- Д/3 
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Рис. 3.1.4. Уточнение сичения  фундаментной плиты  секции 7 ( 500 мм)  
 

 
 

Рис. 3.1.5. Наличие горизонтальной гидроизоляции фундаментной плиты из двух слоев 
гидростеклоизола 
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Рис. 3.1.6. Общий вид вскрытия фундаментной плиты в верхней зоне на пересечении осей РР-
ТТ и 11-14 

 

 
Рис. 3.1.8. Замачивание верхней поверхности фундаментной плиты с последующим 

замерзанием и фазового перехода воды в лед на высоту до 50 мм 
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3.2. Вертикальные несущие строительные конструкции  

Оценка технического состояния вертикальных несущих строительных конст-

рукций определялась визуальным и инструментальным методами, а также с учетом 

анализа проектной, рабочей и исполнительной документации, предоставленных За-

казчиком. 

Общий вид монолитных железобетонных стен и пилон представлен на рис. 

3.2.1-3.2.5. 

На момент проведения технического обследования вертикальные несущие кон-

струкции находятся в следующей степени готовности: 

- в секциях № 1, 7 возведены все вертикальные несущие конструкции до 3-го 

этажа; 

- в секциях № 2, 3 возведены все вертикальные несущие конструкции до 2-го 

этажа; 

- в секциях № 4, 5 возведены частично вертикальные несущие конструкции до 

3-го этажа. 

Планы с расположением фактически смонтированных вертикальных конструк-

ций приведены в Приложении №3 данного технического заключения. 

Вертикальными несущими строительными конструкциями здания являются 

монолитные железобетонные стены, пилоны и колонны, возведенные с отм. -

 3,070 м., - 2,470 м., -3.370 м.  

Сопряжение монолитных железобетонных стен и пилонов с фундаментами – 

жесткое. Стены и пилоны бетонируются на фундаментной плите с соединением вна-

хлест вертикальной арматуры пилонов с выпусками арматуры из фундаментной пли-

ты, с последующим монолитным бетонированием. 

По результатам обмерных работ установлено: пилоны выполнены – сечением 

200х600 мм,  200×800 мм и 200х1000мм   наружные стены подвала – толщиной 

200 мм, внутренние – 200 мм, пилоны надземных этажей – толщиной 200 мм, колон-

ны сечением 250х250 мм., стены надземных этажей (включая стены лестничных кле-

ток и лифтовых шахт) – толщиной 200 мм. Шаг пилон переменный от 2.81м, до 

5,88 м.  
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Наружные стены подземной части - монолитные железобетонные толщиной 

200 мм. Частично обмазаны холодной битумной мастикой и оклеены гидроизоляцией 

из 2 слоев гидростеклоизола. 

Планы с расположением фактически смонтированных конструкций гидроизо-

ляции наружных стен подвала приведены в Приложении №3. 

В рамках обследования выполнены вскрытия вертикальных несущих строи-

тельных конструкций (стены и пилоны) (рис. 3.2.6). Поэтажные планы с местами рас-

положения и схемами вскрытий строительных конструкций представлены в Прило-

жение 5 настоящего технического отчёта. 

 По результатам обследования и вскрытий армирование вертикальных моно-

литных железобетонных конструкций следующее: 

ниже отм. ±0,000 мм 

- армирование пилонов выполнено стержнями периодического профиля Ø12 

класса А500С с шагом переменным шагом от 120 до 160 мм, хомуты выполнены Ø8 и 

10 мм класса А500С с шагом 200 мм Толщина защитного слоя бетона, от грани бе-

тонной конструкции до поверхности стержневой арматуры, переменная от 30 до 

35 мм (рис. 3.2.7); 

- армирование стен (включая стены лестничных клеток и лифтовых шахт) вы-

полнено вертикальными и горизонтальными стержнями периодического профиля 

12 мм класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006 с шагом 200мм.  

выше отм. ±0,000 мм 

- армирование пилонов выполнено стержнями периодического профиля Ø12 мм 

класса А500С с шагом переменным шагом от 120 до 160 мм, хомуты выполнены 

10 мм класса А500С с шагом 200 мм (рис. 3.2.8). 

По результатам обследования выявлено наличие гидроизоляционной шпонки в 

узле примыкания наружных стен к фундаментной плите (рис. 3.2.9). 

Определение класса арматурной стали было выполнено как по рисунку профи-

ля стержней согласно п. 8.3.9 «СП 13-102-2003», так и по результатам определения 

химического состава стали атомно-эмиссионным методом по ГОСТ 54153. В рамках 

обследования на участках вскрытия были отобраны образцы металла из рабочей ар-

матуры на доступных участках. (рис. 3.2.7). По результатам определения химическо-
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го состава металла в отобранных образцах атомно-эмиссионным методом прибором 

ИСКРОЛАЙН 100 и анализом полученных данных, установлено что для армирования 

монолитных несущих вертикальных конструкций применена арматура класса А500С 

по ГОСТ 52544-06, химический состав стали которой соответствует требованиям 

ГОСТ 52544. 

Класс бетона монолитных железобетонных стен, пилонов и колонн, определен-

ный по результатам испытаний ультразвуковым методом при помощи прибора UK 

1401, и методом отрыва со скалыванием при помощи прибора ПОС-50МГ4 соответ-

ствует фактическому бетону класса В25,3 до В30,1, что соответствует проектным 

значениям В25, за исключением монолитных пилон подвального этажа в осях «5/2-

5/3 / Д/1-Д/3; 5/3-5/4 / Д/2-Д/3; 6 / Д/2; 7/3-7/4 / Д/4; 7/4-7/5 / Д/3-Д/4; 7/4-7/5 / Д/7-

Д/8», 2-го этажа в осях «1/2 / Б/1-Б/2; 1/3-1/4 / Б; 1/4-1/5 / Г/1; 1/4-1/5 / Г/2» класс бе-

тона данных конструкций соответствует фактическому бетону класса В19,8 до В21,2 , 

что не соответствует проектным значениям В25 

Анализ результатов испытаний прочности бетона представлен в разделе 4 дан-

ного отчета, протоколы испытания отображены в приложении 2 данного отчета. 

При обследовании технического состояния вертикальных железобетонных кон-

струкций здания выявлены следующие дефекты и повреждения: 

- недостаточный защитный слой бетона с оголением рабочего армирования с 

последующей коррозией; 

- на поверхности монолитных стен и пилонов наблюдаются поры, раковины, 

наплывы бетона, остатки опалубки; 

- вертикальные трещины по наружным стенам подвала с шириной раскрытия до 

0.2 мм; 

- сплошная поверхностная коррозия стержневой арматуры выпусков и смонти-

рованных пространственных каркасов незабетонированных участков вертикальных 

конструкций здания; 

- частичное отслоение наружной оклеечной гидроизоляции. 

Все дефекты и повреждения, выявленные в ходе технического обследования и 

подлежащие устранению, сведены в карту и ведомость дефектов (см. приложение 4, 5 

данного технического отчета). 
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Дефектов и повреждений силового характера не выявлено. 

Дефекты, зафиксированные в результате обследования, подлежат устранению в 

соответствии с рекомендациями, указанными в приложении 4. 

Ржавчину на поверхности арматурных стержней рекомендуется удалить при 

помощи электроинструмента с насадками в виде металлических щеток. 

Дефектов и повреждений силового характера не выявлено, однако рекомен-

дуется организовать мониторинг за раскрытием трещин и в случае увеличения их 

ширины требуется произвести усиление конструкций по специально разработан-

ному проекту. 



              

    
 

 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

 

  

       
ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ»  

Договор № 27-ЛБ-ОБС от «15» января 2019 года  

Лист  
       36 

 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

 

 
Рис. 3.2.1. Общий вид вертикальных конструкций 1-го этажа секции 1  

 

 
Рис. 3.2.2. Общий вид наружных стен подвала секции 2  
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Рис. 3.2.3. Замер сечения монолитной ж.б колонны подвального этажа (250 мм) 

 

 
 

Рис. 3.2.4. Замер ширины монолитного ж.б пилона подвального этажа (1200 мм) 
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Рис. 3.2.5. Замер ширины монолитного ж.б пилона подвального этажа (1000 мм) 
 

 
 

Рис. 3.2.6. Замер шага монолитных пилонов 1-го этажа  
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Рис. 3.2.7. Общий вид вскрытия монолитного пилона подвального этажа 
 

 
 

Рис. 3.2.8. Замер шага вертикальных стрежней арматуры в выпусках монолитного пилона 
2-го этажа секции 4 
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Рис. 3.2.9. Замер диаметра вертикального армирования в монолитной стене в уровне 2-го 
этажа 

 

 
 

Рис. 3.2.7.Общий вид отбора проб арматрных стержней в месте проведения вскрытия 
монолитного пилона подвального этажа  

  



              

    
 

 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

 

  

       
ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ»  

Договор № 27-ЛБ-ОБС от «15» января 2019 года  

Лист  
       41 

 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

3.3. Горизонтальные несущие строительные конструкции  

Общий вид горизонтальных конструкций представлен на рис. 3.3.1÷3.3.2. 

Несущие горизонтальные конструкции возведенной части жилого здания вы-

полнены в виде плоских монолитных железобетонных плит перекрытий и покрытия. 

Согласно предоставленной документации стадии «П» перекрытия и покрытие  

монолитные железобетонные плиты толщиной 180 мм из бетона класса В25.  

На момент проведения технического обследования горизонтальные несущие 

конструкции находятся в следующей степени готовности: 

- в секции № 7 горизонтальные несущие конструкции возведены до перекры-

тия 2-го этажа  

- в секциях № 1-6 горизонтальные несущие конструкции возведены до пере-

крытия 1-го этажа  

По результатам обследования и вскрытий армирование вертикальных монолит-

ных железобетонных конструкций следующее: 

- Основное верхнее и нижнее армирование плит перекрытий и покрытия вы-

полнено арматурными вязаными сетками из отдельных стержней периодического 

профиля Ø10 мм с шагом в плане 200×200 мм из арматуры класса А500С по ГОСТ Р 

52544-2006. 

В зонах опирания на пилоны плиты перекрытий в верхней зоне армируются 

дополнительными отдельными стержнями периодического профиля Ø10 и 14 мм с 

шагом в плане 200×200 мм из арматуры класса А500С. 

В зонах расположения термовкладышей плиты перекрытий и покрытия усиле-

ны дополнительными каркасами, уложенными между термовкладышами, из армату-

ры периодического профиля Ø10 мм класса А500С, хомуты выполнены из стержней 

гладкой арматуры Ø6 мм класса А240. 

В рамках обследования на отдельных участках магнитным способом при по-

мощи прибора «Profoscope», определялась защитного слоя бетона, а также диаметры 

и места расположения арматуры в железобетонных конструкциях.  

Для уточнения армирования горизонтальных конструкций на отдельных уча-

стках были выполнены вскрытия (рис. 3.3.3÷3.3.6). Поэтажные планы с местами 

расположения и схемами вскрытий строительных конструкций представлены в при-
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ложение 5 настоящего технического отчёта. 

Определение класса арматурной стали было выполнено как по рисунку про-

филя стержней согласно п. 8.3.9 «СП 13-102-2003», так и по результатам определе-

ния химического состава стали атомно-эмиссионным методом по ГОСТ 18895-97. В 

рамках обследования на участках вскрытия были отобраны образцы металла из ра-

бочей арматуры на доступных участках. По результатам определения химического 

состава металла в отобранных образцах атомно-эмиссионным методом прибором 

ИСКРОЛАЙН 100 установлено, что для армирования монолитных плит перекрытия 

применена арматура класса А500С по ГОСТ 52544-06, химический состав стали ко-

торой соответствует требованиям ГОСТ 52544. 

По результатам испытаний неразрушающими методами контроля установле-

но, что прочность бетона монолитных железобетонных плит перекрытий на прове-

ренных участках соответствует фактическому классу бетона В25, что соответствует 

данным представленной рабочей документации и заключению экспертизы (бетон 

класса В25). Показания прочности бетона определялись ультразвуковым методом с 

использованием прибора «UK1401». Также прочность бетона определялась методом 

отрыва со скалыванием с использованием прибора «ПОС-50МГ4». 

Анализ результатов испытаний представлен в разделе 4 данного отчета, про-

токолы испытания отображены в приложении 2. 

В ходе проведения обследования были выявлены следующие дефекты и по-

вреждения: 

- отклонение в размерах поперечного сечения плиты перекрытия подвала на 

участке в осях «4/3-4/5÷Д/4-Д/6» (фактическая толщина 170 мм; проектная – 

180 мм); 

- на поверхности монолитных плит перекрытия наблюдаются неровности по-

верхности, поры, раковины, остатки опалубки; 

- трещины на потолочной поверхности плит перекрытий шириной раскрытия 

до 0,2 мм; 

- в области расположения технологических отверстий оголение рабочего ар-

мирования с последующей поверхностной коррозией арматуры; 

- повреждение с последующим разрушением термовкладышей в местах распо-
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ложения консолей плит перекрытия подвального этажа от термической обработки. 

Дефекты и повреждения, выявленные в ходе проведённого технического об-

следования и подлежащие устранению, сведены в ведомость дефектов (приложение 

№4 и №5). 

Возможными причинами появления трещин могли быть: ранняя распалубка, 

либо загружение монолитных конструкций до набора проектной прочности бетона. 

Увеличение скорости нагружения несущих монолитных конструкций, 

превышающей интенсивность набора прочности бетоном, приводит к 

возникновению опасных напряжений и как следствие появления трещин; 

внутренние температурно-усадочные напряжения. Они возникают, если 

железобетонный элемент не имеет свободы деформации, при температурных 

воздействиях и усадке бетона. Эти напряжения, как правило, растягивающие 

(растягивающее напряжение часто превышает прочность бетона на растяжение или 

прочность сцепления между бетоном и арматурой, что приводит к образованию 

трещин). Такие трещины практически не оказывают существенное влияние на 

несущую способность, но создают места снижения жесткости конструкции и 

повышение их деформативности пока не будут надлежащим образом заделаны; не 

корректное применение проектных решений. 

Для подтверждения указанных причин рекомендуется установить мониторинг 

за развитием прогибов и трещинообразованием в плитах до ввода здания в 

эксплуатацию. В случае развития деформаций плит перекрытий произвести их 

усиление по специально разработанному проекту. 

Дефекты, зафиксированные в результате обследования подлежат устранению 

в соответствии с рекомендациями, изложенными в приложении 4. 
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1.  

 
Рис. 3.3.1. Общий вид монолитной ж.б. плиты перекрытия подвального этажа секция 3  

 

 
 

Рис. 3.3.2. Замер толщины монолитной ж.б. плиты перекрытия (170 мм) в осях 4/3-4/5÷Д/4-Д/6 
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Рис. 3.3.3. Общий вид участка вскрытия плиты перекрытия подвала  
(зона нижнего армирования) 

 

 
 

Рис. 3.3.4. Общий вид участка вскрытия плиты перекрытия подвала  
(зона верхнего армирования) 
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Рис. 3.3.5. Общий вид участка вскрытия плиты перекрытия подвала  
(зона верхнего армирования) 

 

 
 

Рис. 3.3.6. Замер шага рабочей арматуры плиты перекрытия 1-го этажа нижнее армирование  
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4. РЕЗУЛЬТАТЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРОЧНОСТИ 
МАТЕРИАЛОВ 

4.1 Методика установления градуировочной зависимости 
неразрушающих методов определения прочности бетона 

Для определения прочностных характеристик бетона была взята 

универсальная градуировочная зависимость по ГОСТ 17624-2012. 

Для уточнения универсальной градуировочной зависимости между 

скоростью ультразвука и прочностью бетона в возрасте более 28 суток 

выполнены параллельные испытания одних и тех же участков конструкций 

ультразвуковым методом и методом отрыва со скалыванием по ГОСТ 17624-

2012 (Таблица №1). 

Уравнение градуировочной зависимости 

Уравнение градуировочной зависимости (косвенный показатель - 

прочность) принимают линейным по формуле 

R=aH+b 

где R - прочность бетона. МПа; 

Н - косвенный показатель (время или скорость ультразвука). 

Для уточнения градуировочной зависимости, установленной для бетона, 

отличающегося от испытуемого, значение прочности бетона, определенное с 

использованием этой градуировочной зависимости, умножают на коэффициент 

совпадения Кс определяемый по формуле: 

 

где Rо.с.i.- прочность бетона в участке, определяемая методом отрыва со 

скалыванием по ГОСТ 22690. 

Rузк. - прочность бетона в участке, определяемая ультразвуковым методом 

по используемой градуировочной зависимости; 

n - число участков, принимаемое не менее трех. 

При вычислении коэффициента совпадения должны быть соблюдены 

следующие условия: 
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- каждое частное значение  должно быть не менее 0,7 и не более 1,3; 

- каждое частное значение   должно отличаться от среднего значения не 

более чем на 15%; 

- значения   не удовлетворяющие приведённым выше условиям, не 

должны учитываться при вычислении коэффициента совпадения Кс. 

 

 
 

Рис. 4.1.1. График универсальной градуировочной зависимости (R=0.016V-27.3) для 
бетона В7,5-В35 
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Определение фактического класса бетона по прочности 
Фактический класс бетона по прочности при контроле по схеме Г (без 

определения характеристик однородности бетона по прочности, когда при 

изготовлении отдельных конструкций или в начальный период производства 

невозможно получить число результатов определения прочности бетона, 

предусмотренное схемами А и Б, или при проведении неразрушающего контроля 

прочности бетона без построения градуировочных зависимостей, но с 

использованием универсальных зависимостей путем их привязки к прочности 

бетона контролируемой партии конструкций) принимают равным 80% средней 

прочности бетона конструкций с учётом коэффициента совпадения Кс: 

Вф = 0,8×(Rm×Kc) где: 

Вф - фактический класс прочности бетона, МПа; 

Rm - фактическая средняя прочность бетона отдельной партии, МПa; 

Kc - коэффициент совпадения. 

Таблицы № 1 
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4.2. Методика и результаты определения прочности бетона 
железобетонных конструкций неразрушающим способом, методом отрыва со 

скалыванием – прибором ПОС-50 МГ4 
Метод испытания при помощи прибора ПОС-50 МГ4 основан на связи 

прочности бетона со значением усилия местного разрушения бетона при вырыве 

из него анкерного устройства. Метод отрыва со скалыванием при проведении 

испытаний в соответствии со стандартной схемой является прямым 

неразрушающим методом определения прочности бетона. Испытания 

проводились в следующей последовательности: 

- в бетоне выполняют отверстие, размер которого выбирают в соответствии 

с инструкцией по эксплуатации прибора в зависимости от типа анкерного 

устройства; 

- в отверстие закрепляют анкерное устройство на глубину, 

предусмотренную инструкцией по эксплуатации прибора, в зависимости от типа 

анкерного устройства; 

- прибор соединяют с анкерным устройством; 

- нагрузку увеличивают со скоростью 1,5-3,0 кН/с; 

- фиксируют показание силоизмерителя прибора P0 и величину 

проскальзывания анкера Δh; 

- измеренное значение силы вырыва P0 умножают на поправочный 

коэффициент. 

При проведении испытаний методом отрыва со скалыванием по 

стандартной схеме согласно приложению А кубиковую прочность бетона на 

сжатие R, МПа, допускается вычислять по градуировочной зависимости по 

формуле: 

, 

где m1 - коэффициент, учитывающий максимальный размер крупного 

заполнителя в зоне вырыва и принимаемый равным 1 при крупности 

заполнителя менее 50 мм; 

m2 - коэффициент пропорциональности для перехода от усилия вырыва в 

килоньютонах к прочности бетона в мегапаскалях; 

P - усилие вырыва анкерного устройства, кН. 
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Обработка результатов производилась по ГОСТ 22690-2015 (Методика 

выполнения измерений при натурных испытаниях методом отрыва со 

скалыванием). 

Метод испытания железобетонных конструкций при помощи прибора ПОС-

50МГ4 представлен в фотоиллюстрациях на (рис. 4.2.1-4.2.5). 

 
 

 
Рис. 4.2.1. Сверление отверстия в монолитном железобетонном пилоне в осях  

Д/4/7/3-7/4 
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Рис. 4.2.2. Продувка отверстия от пыли в монолитном железобетонном пилоне в 
осях Д/4/7/3-7/4 

 
 

 
 

Рис. 4.2.3. Установка анкерного устройства и тяги в отверстии монолитного 
железобетонного пилона в осях Д/4/7/3-7/4 
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Рис. 4.2.4. Установка прибора ПОС 50МГ-4 для проведения испытания в 
монолитном железобетонном пилоне в осях Д/4/7/3-7/4 

 

 
 

Рис. 4.2.5. Испытание бетона монолитного железобетонного пилона в осях Д/4/7/3-
7/4 методом отрыва со скалыванием прибором ПОС 50МГ-4 
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4.3. Методика и результаты определения прочности бетона 
железобетонных конструкций неразрушающим методом при помощи прибора 

UK 1401 
В железобетонных конструкциях прочность бетона определялась при 

помощи ультразвукового метода определения прочности бетона прибором UK 

1401. 

Метод испытания прочности бетона при помощи прибора UK 1401 основан 

на измерении времени и скорости распространения ультразвуковых волн в 

твердых материалах при поверхностном и сквозном прозвучивании. Скорость 

ультразвука вычисляется делением расстояния между излучателем и 

приемником на измеренное время. Скорость распространения волны в материале 

зависит от его плотности и упругости, от наличия дефектов (трещин, пустот), 

определяющих прочность и качество. Для каждого места испытаний бетона в 

конструктивных элементах проводилась обработка результатов и 

устанавливалось среднее значение показаний прибора: 





n

i

i
ср n

Н
Н

1

, где 

Нi – показания прибора; 

n – число испытаний выполненных в данном месте для данного 

конструктивного элемента. 

По среднему значению показаний прибора с использованием 

скорректированной градуировочной зависимости определялась кубиковая 

прочность бетона R. 

Метод испытания железобетонных конструкций при помощи прибора UK 

1401 представлен в фотоиллюстрациях на (рис.4.3.1). 

В Приложении 2 к настоящему техническому отчёту приведены данные 

протоколов с результатами определения прочности бетона в железобетонных 

конструкциях. Их анализ показывает следующее: 

- прочность обследуемых фундаментных конструкций (по проекту В25) 

составляет от 39,6 МПа до 40,9 МПа, что соответствует фактическому классу 

бетона от Вф31,7до Вф32,7; 

- прочность обследуемых вертикальных несущих конструкций (монолитные 
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стены, с подвала по 2 этаж) (по проекту В25) составляет от 34,1 МПа до 38,7 

МПа, что соответствует фактическому классу бетона от Вф27,3 до Вф31,0;  

- прочность обследуемых вертикальных несущих конструкций (монолитные 

пилоны, с подвала по 2 этаж) (по проекту В25) составляет от 24,4 МПа до 38,3 

МПа, что соответствует фактическому классу бетона от Вф19,6 до Вф30,7; 

- прочность обследуемых горизонтальных несущих конструкций (плиты 

перекрытия) (по проекту В25) составляет от 32,8 МПа до 35,3 МПа, что 

соответствует фактическому классу бетона от Вф26,3 до Вф28,2. 

 

 
 

Рис. 4.3.1. Определение прочности бетона в монолитном железобетонном пилоне 
ультразвуковым методом прибором UK 1401 
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4.4. Методика и результаты определения толщины защитного слоя 
бетона, определение диаметра и места расположения арматуры в 

железобетонных конструкциях неразрушающим способом с применением 
прибора Proceq Profoscope + 

Прибор прибора Proceq Profoscope + предназначен для измерения толщины 

защитного слоя бетона (расстояния по нормали от поверхности бетона до 

поверхности арматуры), определения расположения (проекции арматуры на 

поверхности бетона) и диаметра арматуры в диапазоне 3÷50 мм класса 

A240÷A500С ГОСТ 5781-82*, ГОСТ52544-2006 в железобетонных изделиях и 

конструкциях по ГОСТ 22904-93 в условиях предприятий, строительных 

площадок, эксплуатируемых зданий и сооружений. 

Прибор прибора Proceq Profoscope + состоит из индуктивного датчика и 

электронного блока. 

Принцип действия прибора основан на использовании электромагнитной 

импульсной индукции. В датчик встроены две электромагнитные катушки, одна 

из которых излучает сигнал, другая принимает. Излучающая катушка датчика 

создает магнитное поле в контролируемом материале. За счет этого на 

поверхности электропроводящего материала стержня арматуры образуются 

вихревые токи, которые ослабляют исходное наведенное магнитное поле. 

Разница между наведенным и полученным магнитным полем используется 

прибором для получения результатов. Электронный блок производит 

преобразование значений сигнала и выводит на дисплей показания в 

миллиметрах, с учетом поправок на диаметр арматуры и расстояния до 

ближайших стержней. 

Поиск арматуры стержней осуществляется путем сканирования 

контролируемой поверхности датчиком в сочетании с поворотом вокруг оси 

датчика до получения минимально возможного для данного случая показания 

толщины защитного слоя. Процесс поиска отображается на дисплее показаниями 

Н и линейным индикатором.  

Процесс поиска арматуры, вскрытие и определение толщины защитного 

слоя бетона в железобетонных конструкциях представлен на (рис. 4.4.1). 
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Рис. 4.4.1.Определение параметров армирования в монолитном железоебтонном 
пилоне магнитным методом прибором Proceq Profoscope + 
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4.5. Методика и результаты определения химического состава стали 
стержневой арматуры  

Определение фактического химического состава стали стержневой 

арматуры выполнялось на основании результатов химического анализа состава 

стали и последующего выявления марки согласно действовавшим на момент 

строительства национальным стандартам.   

Химический состав стали определялся по средством проведения атомно-

эмиссионного спектрального анализа (рис. 4.5.1-4.5.2). Метод основан на 

возбуждении атомов элементов материала пробы электрическим разрядом, 

разложении излучения атомов элементов в спектр, измерении аналитических 

сигналов, пропорциональных интенсивности или логарифму интенсивности 

спектральных линий, и последующем определении массовых долей элементов с 

помощью градуировочной характеристики. 

Отбор и подготовка проб выполнены по ГОСТ 7565. Поверхности проб, 

предназначенные для обыскривания, затачивались на плоскость. На поверхности 

не допускались раковины, шлаковые включения, цвета побежалости и другие 

дефекты. 

Для исследования образцов стали применялся спектрометр эмиссионный 

ИСКРОЛАЙН-100. Для градуировки прибора использовались СО стали по 

ГОСТ 8.315 с аттестованным значением массовой доли элементов. Так же для 

подготовки образцов использовались: биметаллические коронки; шлифовально-

полировальный станок; аргон газообразный высшего сорта по ГОСТ 10157. 

Алгоритм выполнения измерений включал в себя подготовку спектральной 

установки к работе, подбор условий для анализа проб стали, построение 

градуировочных характеристик, проведение анализа.  

Подготовка установки к выполнению измерений проводилась в 

соответствии с инструкцией по обслуживанию и эксплуатации установки. 

Выполнялось три измерения массовой доли элементов в пробе в условиях 

повторяемости. 

Далее вычислялась разность между максимальным (Сmах) и минимальным 
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(Cmin) результатами измерений. Полученное значение сравнивались с 

критическим диапазоном CR0,95, определённым в соответствии с приложением 

А, таблица А.1 ГОСТ 54153. 

Если абсолютное расхождение между результатами трех измерений не 

превышали предела CR0,95, то результаты признавались приемлемыми и в 

качестве окончательно приводимого результата принималось среднее 

арифметическое значение трёх измерений. 

Числовое значение результата анализа должно оканчивалось цифрой того 

же разряда, что и соответствующее значение характеристики погрешности 

результата анализа D(U) приведённое в приложении А, таблица А.1 ГОСТ 54153. 

Контроль правильности проводился по результатам воспроизведения 

аттестованных значений массовой доли элементов в ГСО и СОП. Норматив 

контроля Кт принимался согласно приложению А, таблица А.1 ГОСТ 54153. 

Правильность измерений считалась удовлетворительной, если число 

расхождений результатов, превышающих допускаемое значение Kх-с или Кт, 

составляло не более 5 % числа проконтролированных результатов. 

По результатам испытаний, приведённым в приложении 3, установлено, что 

химический состав стали исследованных образцов стержневой арматуры 

соответствуют требованиям ГОСТ 52544, табл. 5. 

 

Таблица 5 (ГОСТ 52544) - Химический состав стали и значения углеродного экви-

валента 

Вид 
анализа 

Массовая доля элементов, %, не более Углеродный 
эквивалент углерода кремния марганца фосфора серы азота меди 

Готово-
го проката 

0,24 0,95 1,70 0,055 0,055 0,013 0,55 0,52 

Примечания: 
1. Для стали, содержащей нитридообразующие элементы, массовую долю азота не ог-

раничивают. 
2. Для проката диаметром более 32 мм допускается увеличение в стали массовой доли 

углерода до 0,26% и углеродного эквивалента до 0,53% (в готовом прокате - соответственно 
до 0,27% и 0,57%). 
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Рис. 4.5.1. Процесс проведения измерений на установке ИСКРОЛАЙН-100 
 

 
 

Рис. 4.5.2. Вид образца после проведенных исследования 
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5. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

По результатам технического обследования несущих и ограждающих строи-

тельных конструкций, а также внутренних инженерных систем объекта незавершён-

ного строительства, расположенного по адресу: Московская область, Московская 

область, Красногорский район, сельское поселение Ильинское, с Николо-Урюпино. 

Жилой дом №27 (корпус №1), установлено следующее:  

5.1. Многоквартирный жилой дом №27 состоит из двух корпусов (Корпус 1 и 

Корпус 2). 

Многоквартирный жилой дом «27 Корпус 1 – 4-6-ти этажное, семисекционное 

здание, с подвалом и чердаком над 4-х этажными секциями, сложной в плане фор-

мы, максимальными размерами в осях 136,57x15,925 м, высотой 26,00 м (от отметки 

0,000 до верха ограждающих конструкций). 

По результатам обмерных работ, произведённых на объекте можно сделать 

вывод о том, что пролёты конструкций, их расположение и шаг в плане, размеры 

поперечных сечений элементов несущих конструкций, высота помещений, объемно-

планировочные решения в целом соответствуют проекту, за исключением плиты пе-

рекрытия подвала на участке в осях 4/3-4/5÷Д/4-Д/6 с выявленным отклонением в 

размерах поперечного сечения (фактическая толщина 170 мм; проектная – 180 мм). 

Конструкции, не удовлетворяющие допускам табл. 5.12 СП 70.13330.2012, приведе-

ны в приложении 4 настоящего технического заключения.  

5.2. Фундаментом здания является монолитная железобетонная плита из бето-

на класса В25, общей толщиной 400 мм для секции 2,3,4,5,6,7, и 500 мм для секции 

1. 

Вертикальными несущими строительными конструкциями здания являются 

монолитные железобетонные стены, пилоны и колонны, возведенные с отм.            -

 3,070 м., - 2,470 м., -3.370 м. 

Несущие горизонтальные конструкции жилого здания выполнены в виде пло-

ских монолитных железобетонных плит перекрытий. 

Класс бетона монолитных железобетонных конструкций, определенный по ре-

зультатам испытаний ультразвуковым методом при помощи прибора UK 1401, и ме-
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тодом отрыва со скалыванием при помощи прибора ПОС-50МГ4 соответствует фак-

тическому бетону класса В25,3 до В30,1, что соответствует проектным значениям 

В25, за исключением монолитных пилон подвального этажа в осях 5/2-5/3 / Д/1-Д/3; 

5/3-5/4 / Д/2-Д/3; 6 / Д/2; 7/3-7/4 / Д/4; 7/4-7/5 / Д/3-Д/4; 7/4-7/5 / Д/7-Д/8, 2-го этажа в 

осях 1/2 / Б/1-Б/2; 1/3-1/4 / Б; 1/4-1/5 / Г/1; 1/4-1/5 / Г/2, класс бетона данных конст-

рукций соответствует фактическому классу бетона от В19,8 до В21,2 , что не соот-

ветствует проектным значениям. 

По результатам технического обследования были выявлены следующие де-

фекты и повреждения: 

- замачивание верхней поверхности фундаментной плиты с последующим за-

мерзанием и фазового перехода воды в лед на высоту до 50 мм; 

- недостаточный защитный слой бетона с оголением рабочего армирования с 

последующей коррозией; 

- на поверхности монолитных стен и пилонов наблюдаются поры, раковины, 

наплывы бетона, остатки опалубки; 

- вертикальные трещины по наружным стенам подвала с шириной раскрытия 

до 0.2 мм; 

- частичное отслоение наружной оклеечной гидроизоляции; 

- отклонение в размерах поперечного сечения плиты перекрытия подвала на 

участке в осях 4/3-4/5÷Д/4-Д/6 (фактическая толщина 170 мм; проектная – 180 мм); 

- на поверхности монолитных плит перекрытия наблюдаются неровности по-

верхности, поры, раковины, остатки опалубки; 

- трещины на потолочной поверхности плит перекрытий шириной раскрытия 

до 0,2 мм; 

- в области расположения технологических отверстий оголение рабочего ар-

мирования с последующей коррозией арматуры; 

- повреждение с последующим разрушением термовкладышей в местах распо-

ложения консолей плит перекрытия подвального этажа от термической обработки.  

В целом, конструктивные параметры возведённых несущих конструкций со-

ответствуют требованиям проектной документации и положительного заключения 

экспертизы.   
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5.3. Инженерные сети на дату обследования не смонтированы. 

5.4. Предварительно, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, 

техническое состояние возведённых несущих и ограждающих конструкций оценива-

ется как работоспособное. Для подтверждения предварительно назначенной катего-

рии технического состояния в процессе разработки рабочей документации на завер-

шение строительства здания необходимо выполнить полный комплекс конструктив-

ных расчётов с учетом выявленных в процессе настоящего обследования дефектов и 

повреждений. Решение о необходимости усиления возведённых конструкций при-

нять по результатам выполненных расчётов. 
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Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1. Адрес объекта 

Московская область, Московская область, 
Красногорский район, сельское посе-ление 
Ильинское, с Николо-Урюпино. Жилой дом №27 
(корпус №1). 

2. Время проведения обследования Январь - февраль 2019 года 

3. Организация, проводившая 
обследование 

ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ» 

4. Статус объекта 
Обследуемое здание не является памятниками 
природы, культуры и архитектуры (жилое здание) 

5. Тип проекта объекта Индивидуальный 

6. Проектная организация, 
проектировавшая объект 

ООО «Урбан-Проект», ООО «Архитектурная 
мастерская М.Атаянца», ЗАО «Институт 
экологического проектирования и изысканий» 

7. Строительная организация, 
возводившая объект (застройщик) 

ООО «Экоквартал» 

8. Год возведения объекта (начало 
строительства) 

30 июля 2016 года 

9. Год и характер выполнения по-
следнего капитального ремонта или 
реконструкции 

Ремонт и реконструкция не выполнялись 

10. Собственник объекта - 

11. Форма собственности объекта - 

12. Конструктивный тип объекта Каркасный 

13. Число этажей 8 (1 подземный) 

14. Период основного тона соб-
ственных колебаний (вдоль 
продольной и поперечной осей) 

- 

15. Крен объекта (вдоль продольной 
и поперечной осей) 

- 

16. Установленная категория 
технического состояния объекта 

Предварительно, с учетом влияния имеющихся 
дефектов и повреждений, техническое состояние 
возведённых несущих и ограждающих конструкций 
оценивается как работоспособное и ограничено-
работоспособное. Для подтверждения предварительно 
назначенной категории технического состояния в 
процессе разработки рабочей документации на 
завершение строительства здания необходимо 
выполнить полный комплекс конструктивных 
расчётов с учетом выявленных в процессе настоящего 
обследования дефектов и повреждений. Решение о 
необходимости усиления возведённых конструкций 
принять по результатам выполненных расчётов. 
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Приложение №1. Техническое задание 
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Приложение №2. Результаты испытаний 
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Приложение №3. Обмерочные чертежи с местами расположения 

конструкций 
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Рис. 1. Обмерочный план подвала секций №1-2 
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Рис. 2. Обмерочный план подвала секций № 3-5 
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Рис. 3. Обмерочный план подвала секций № 6-7 
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Рис. 4. Обмерочный план 1-го этажа секций № 1-2 
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Рис. 5. Обмерочный план 1-го этажа секций № 3-5 
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Рис. 6. Обмерочный план 1-го этажа секций № 6-7 
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Рис. 7. План фактически смонтированных конструкций 2-го этажа секций №1-3 
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Рис. 8. План фактически смонтированных конструкций 2-го этажа секций № 4-6 
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Рис. 9. План фактически смонтированных конструкций 2-го этажа секции № 7 
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Рис. 10. План фактически смонтированных конструкций 3-го этажа секции № 7 

 



              

    
 

 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

 

  

  

  

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

 

  

       
ГБУ МО «МОСОБЛСТРОЙЦНИЛ»  

Договор № 27-ЛБ-ОБС от «15» января 2019 года  

Лист  
       151 

 

 

 Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  

               

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Приложение №4. Дефектная ведомость 
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Приложение №5. Карта дефектов  
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Приложение №6. Планы с местами расположения и схемами вскры-

тий строительных конструкций 
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Приложение №7. Исполнительная геодезическая съемка 
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*- Примечание: максимальное отклонение конструкций монолитных железобетонных стен и пилонов 

от вертикали составляет 10 мм; максимальные прогибы плит перекрытий составляют 11 мм 

 

 

 

Рис. 1. Выборочная исполнительная геодезическая схема несущих вертикальных и горизонтальных конструкций подвала 
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*- Примечание: максимальное отклонение конструкций монолитных железобетонных стен и пилонов 

от вертикали составляет 10 мм; максимальные прогибы плит перекрытий составляют 11 мм 

 

 

Рис. 2. Выборочная исполнительная геодезическая схема несущих вертикальных и горизонтальных конструкций 1-го этажа 
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*- Примечание: максимальное отклонение конструкций монолитных железобетонных стен и пилонов 

от вертикали составляет 10 мм; максимальные прогибы плит перекрытий составляют 11 мм 

 
 
 
 
 

Рис. 3. Выборочная исполнительная геодезическая схема несущих вертикальных и горизонтальных конструкций 2-го этажа 
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Приложение №8. Поверки приборов 
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Приложение №9. Свидетельства о допуске к определенному виду или 

видам работ, которые оказывают влияния на безопасность объектов 

капитального строительства 
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